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Beqr_ijndunq, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Knoblauchsacker*
- 1. Anderung und Erweiterung

1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadt Lauterbach hat in den Jahren 1984-1985 den Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Knoblauchsacker*
aufgestellt und ein Teil des Gebietes zur Rechtskraft gebracht (Bekanntmachung am 19.12.1985). Im
Genehmigungsstempel des Regierungsprasidiums GiefRen sind die siiddstlichen drei Baugrundstiicke
von der Genehmigung ausgenommen worden. Laut Aussagen der Stadtverwaltung gab es fur diese
drei Baugrundstiicke damals eine Infrastruktursperre, durch die die Umsetzung der Planung baupla-
nungsrechtlich nicht weiterverfolgt werden konnte. Die drei nordwestlichen Grundstiicke sind zur
Rechtskraft gebracht worden und auch tatséchlich in den Ortlichkeiten umgesetzt. Es stehen bereits
vier Wohnhauser im Plangebiet. Aufgrund der aktuellen Plane der Infrastrukturleitungen im Bereich der
Hauptstral3e sind die Vorgaben der Infrastruktursperre mittlerweile Giberholt, so dass die Stadt das Bau-
leitplanverfahren auch fir diesen sudostlichen Bereich abschlieen méchte. Da sich die gesetzlichen
Vorgaben fur das Bauleitplanverfahren seitdem grundlegend geéndert haben, hat die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Lauterbach die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Uber ein qualifiziertes
Verfahren in zwei Schritten beschlossen. Konkret liegen fir diese Baugrundstiicke auch Anfragen und
Bauabsichten vor, so dass das Bauleitplanverfahren seitens der Stadt initiiert wurde.

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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Quelle: www.natureg.hessen.de (21.06.2022) Ausschnitt genordet und bearbeitet, ohne Mal3stab

Planziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemal § 4 BauNVO (anstelle eines Dorfgebietes). Neben der Sicherung der bestehen-
den Wohngebéaude soll im Sudosten des raumlichen Geltungsbereiches Bauplanungsrecht fir die Er-
richtung von weiterer Wohnbebauung geschaffen werden. Die Planung und die textlichen Festsetzun-
gen werden an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen und an das neue Planziel (Allgemeines Wohn-
gebiet) angepasst. Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes, der im
Parallelverfahren geméaR3 § 8 Abs.3 BauGB geé&ndert wird.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand des Ortsteiles Allmenrod. Es umfasst in der Flur 22 (Ge-
markung Allmenrod) die Flurstiicke 42, 44, 46, 48 und 50 tlw. und somit eine Flache von rd. 0,55 ha.

Abb. 2: Ubersichtskarte des Geltungsbereiches
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Quelle: ALKIS der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation, Eigene Darstellung

Nordwestlich und siidwestlich grenzt im Bestand Wohnbebauung an. Ostlich folgen landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Die ndrdlich an das Gebiet angrenzenden Grundstiicke werden als private Géarten ge-
nutzt. Nachfolgend schlief3t ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflache an.

Das Plangebiet selbst ist im nordwestlichen Teil bereits durch vier Einfamilienhduser bebaut. Hier sind
ebenfalls Hecken und Baume zu verorten. Der sudgstliche Teil wird landwirtschaftlich genutzt.

Abb. 3: Luftbild (Quelle: Natureg) Abb. 4: Plangebiet an Talstralie,
Blickrichtung Nordwesten
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Abb. 5.: Riickwartiges Plangebiet Abb. 6.: Unbebaute Flache im Plangebiet

Quelle: Eigenes Archiv

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir das Plangebiet ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft (6.3-
1), Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (6.3-2), Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion (6.1.3-1)
und Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz (6.1.4-12) dar. Da durch die Bebauungsplanédnderung
lediglich zwei kunftige Baugrundstiicke vorbereitet werden, geht die Stadt Lauterbach davon aus, dass
die Planung gemal § 1 Abs. 4 BauGB mit den Zielen der Raumordnung vereinbart werden kann.

Abb.7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010 mit Lage des Plangebiets

(Ausschnitt genordet, ohne MaR3stab)

6.3-1 (2) (K) Vorranggebiete fur Landwirtschaft

In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor
entgegenstehenden Nutzungsanspruchen. Die Agrarstruktur ist hier fur eine nachhaltige
Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

Bei der 1. Anderung und Erweiterung handelt es sich um eine Uberplanung eines bereits rechtskraftigen
Bebauungsplanes, wobei fur die kleinflachige Erweiterungsflache ein Allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauNVO zur Ausweisung kommt. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Vorranggebiet fur
Landwirtschaft. Hiervon sind bereits bebaute Grundstiicke und die Erweiterungsflache betroffen. Da
lediglich zwei Bauplatze im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung noch nicht bebaut sind,
wird auch nur in diesem Bereich landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Da durch die Be-
bauungsplananderung lediglich zwei kiinftige Baugrundstiicke neu vorbereitet werden, die Erschlielung
bereits gegeben ist und die gegentberliegende Stralenseite bereits ebenfalls bebaut ist, wird davon
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ausgegangen, dass die Planung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit den Zielen der Raumordnung vereinbart
werden kann.

Im Westen des Plangebietes wird zudem kleinflachig ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft dargestellt.
Dieser Bereich ist bereits bebaut und nach dem Ursprungsbebauungsplan entwickelt. Demnach wird
dieser Bereich im Bestand nicht landwirtschaftlich genutzt.

Uberlagert wird das Plangebiet von Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz. Das Plangebiet liegt
innerhalb der Schutzzone 11IB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG TB | u. I, Rimlos*.
Die entsprechenden Ver- und Gebote sind zu beachten. Die vorgesehene Gebietsausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes kann grundséatzlich mit den Grundsatzen des Vorbehaltsgebietes fiir den
Grundwasserschutz vereinbart werden.

Zudem wird ein Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktion dargestellt. Dieses dient der Kalt- und
Frischluftentstehung sowie dem Abfluss dessen. Die Darstellung tberlagert den gesamten Ortsteil. Das
Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut, es werden lediglich zwei Baugrundstiicke erganzt. Im Be-
bauungsplan wird die Versiegelung mit einem Mal3 von GRZ=0,3 auf das notwendige Mal3 begrenzt.
Zudem werden u.a. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und die naturnahe Gestaltung von
80% der Grundsticksfreiflachen festgesetzt, sodass zur Frischluftentstehung und zum Transport bei-
getragen wird.

1.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lauterbach aus dem Jahr 1997 stellt das Plangebiet als gemischte
Bauflache Planung (teilweise vom Feststellungsbeschluss ausgenommen) und gemischte Bauflache
Bestand dar, sodass der Bebauungsplan gemaf? § 8 Abs. 2 BauGB zundachst nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt ist. Daher erfolgt eine FNP-Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB.

Die Flachennutzungsplanénderung sieht nun die Abrundung der Ortslage bis zum Feldweg und die
Darstellung von Wohnbauflachen vor.

Abb. 8: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Lauterbach, Stadtteil Allmenrod, 1997
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(Ausschnitt genordet, ohne Mal3stab)
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15 Rechtskraftige Bebauungsplane

Das vorliegende Plangebiet ist im Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Knoblauchsacker* aus dem Jahr 1985 als
Dorfgebiet (MD) i.S.d. 8 5 BauNVO mit zwei Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl von 0,3 bzw.
einer Geschol3flachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die nordwestlichen drei Baugrundstiicke sind in den
Ortlichkeiten umgesetzt, die siidostlichen Baugrundstiicke sind laut Genehmigung des Bebauungspla-
nes von der Genehmigung ausgeschlossen. Allerdings ist auf einem der Grundstiicke mittlerweile ein
Gebaude errichtet worden, sodass die Planung nun durch zwei weitere Grundstiicke / Geb&ude erganzt
wird.

Abb. 9: BP Nr. 1 ,Am Knoblauchsacker, aus dem Jahr 1985

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdrtcklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3inahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Durch die vorliegende Planung wird eine Arrondierung des Ortsrandes herbeigefuhrt. Dies war im Ur-
sprungsbebauungsplan bereits mit vorgesehen, jedoch wurde ein Teilbereich nicht genehmigt (Infra-
struktursperre). Gegenuber dem baulichen Bestand werden somit lediglich zwei Bauplatze neu
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vorbereitet. Aufgrund der Kleinflachigkeit der Flachenneuinanspruchnahme wird an dieser Stelle von
einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung des Ortsrandes ausgegangen, die der Innenentwicklung dem-
nach nicht entgegensteht.

Alternativendiskussion:

In der nachfolgenden Abbildung sind die innerértlichen Baulticken in Allmenrod markiert.

Abb. 10 Luftbild der Ortslage

'

(Quelle: Geodaten online, bearbeitet 10/2022)

Im Jahr 2007 wurde der Bebauungsplan ,Wieslappen® rechtsgliltig. Dieser weist im Norden Allmenrods
(Rot umrandet) ein Dorfgebiet i.S. § 5 BauNVO aus. Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Demnach ist das Wohnen in diesem Gebiet grundsétzlich zulassig, jedoch steht
dieses nicht ausschlief3lich im Vordergrund der Nutzungen. Zuletzt wurde die GUberwiegende Anzahl der
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verkauft und zudem die Bebauung begonnen.
Mit blau sind die Grundstiicke gekennzeichnet, die im Bestand bereits bebaut sind oder sich in der
Bauphase befinden. Zwei zusétzliche Grundsticke innerhalb des Bebauungsplanes werden im Kataster

Entwurf — Planstand: 22.12.2022 7
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bereits als Wohnbauflache/ Flache gemischter Nutzung, anstelle der Darstellung als Freiflache, ange-
zeigt. Die unbebauten Flachen des Bebauungsplanes und die tbrigen Bauliicken im Ortsteil stehen
nicht als Alternativen zur Verfiigung, da sie in privatem Besitz und nicht zuganglich sind.

Die Stadt Lauterbach fiihrt auf inrer Homepage zur Unterstiitzung der Innenentwicklung eine Ubersicht
Uber die aktuellen Wohnbauflachen in der Kreisstadt. Hier werden neben den stadtischen Bauflachen
auch Bauplatze im privaten Besitz eingestellt. Fiir den Ortsteil Allmenrod wird in der Ubersichtskarte
lediglich ein prinzipiell verfigbarer Bauplatz im privaten Besitz (orange im Nordosten markiert) darge-
stellt (letzter Zugriff Dezember 2022).

Schlussfolgernd ist festzuhalten, dass lediglich eine Alterntivflache im Nordosten der Ortslage grund-
satzlich zur Verfigung steht. Jedoch ist diese etwas abgesetzt von der im Zusammenhang bebauten
Ortslage zu verorten. Demnach ist die Flache gegeniiber dem Plangebiet nicht als zu bevorzugende
Alternative zu bewerten. Das vorliegende Plangebiet ist bereits durch angrenzende Wohnbebauung
gepréagt und voll erschlossen. Es wird durch das Plangebiet zur Arrondierung des Ortsrandes beigetra-
gen und die vorhandene StralRe durch eine beidseitige Bebauung vervollstandigt.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Aufstellungsbeschluss geman 28.09.2017
§ 2 Abs.1 BauGB Bekanntmachung 12.01.2019*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 15.01.2019 — 15.02.2019
§ 3 Abs.1 BauGB Bekanntmachung: 12.01.2019*

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti- | Anschreiben 11.01.2019
ger Trager offentlicher Belange geman Frist 15.02.2019

8 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman 09.01.2023 — 10.02.2023
§ 3 Abs.2 BauGB Bekanntmachung: 22.12.2022
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Anschreiben 03.01.2023
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs.2 BauGB

8 4 Abs.2 BauGB

Feststellungsbeschluss geman
§ 6 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen gemaR Hauptsatzung der Stadt Lauterbach im Lauterbacher Anzeiger.

Gegenuber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes haben sich keine erheblichen Anderungen in der
Planung ergeben und aufgrund der derzeitigen Situation der Corona-Pandemie ist eine Verlangerung
der gesetzlichen Auslegungszeit des § 3 Abs. 2 BauGB von mindestens einem Monat nicht notwendig.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

Entwurf — Planstand: 22.12.2022 8
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1.8 Anderungen zum Entwurf

Zum Entwurf wurden keine grundlegenden Anderungen in der Plankonzeption vorgenommen. Lediglich
eine Alternativendiskussion, die Zuordnung einer OkokontomafRnahmen, nachrichtliche Ubernahmen
gemal § 9 Abs.6 BauGB in den Bebauungsplan, bzw. § 5 Abs. 4 BauGB in die Flachennutzungsplanan-
derung und Hinweise erganzt.

2.  Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebaulichen Aspekte und letztendlich auch die planerische Konzeption sind durch den urspriing-
lichen Bebauungsplan Nr.1 aus dem Jahr 1985 sowie durch die Realisierung und Bebauung der vier
Grundstiicke vorgegeben. Die bisher von der Genehmigung ausgenommen Grundstiicke Flurstiick 48
und 50 werden jetzt gemaf den bisherigen Vorgaben des Bebauungsplanes und der tatsachlichen Art
der baulichen Nutzung (hier Allgemeines Wohngebiet) auch fur die zwei Baugrundstlicke, die auf dem
Flurstiick 50 entstehen kénnen, Gibernommen. Die gesamte Bauzeile wird Uber die ehemalige Haupt-
stralRe (jetzt Talstral3e) erschlossen und befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze bzw. des
Ortsschildes. Somit kann eine direkte Zufahrt von der TalstraRe auf die Grundstiicke erfolgen. Auch die
mittlerweile ausgebaute Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Strom wie auch ein mdglicher Gasanschluss)
kann bei der Entwicklung der 2 Baugrundstiicke auf dem Flurstlick 50 als Erschlie3ung herangezogen
werden.

Gegenilber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird der gesamte Bereich nicht mehr als Dorfgebiet
ausgewiesen, sondern als Allgemeines Wohngebiet. Dies entspricht zum einen der tatsachlichen Nut-
zung im jetzigen Plangebiet wie auch der Nutzung auf der stidlich der TalstralRe gelegenen Bebauung.
Das Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ 0,3 - GFZ 0,6 - 2 Vollgeschosse) wird fur die zu bebauenden
Grundstiicke mit Ubernommen, so dass einheitlich gemaf den bisherigen Vorgaben die Dimensionie-
rung der Gebaude aufeinander abgestimmt ist. Die bisher festgesetzten Baugrenzen werden eins zu
eins Ubernommen, so dass parallel zur Kreisstral3e ein einheitliches Siedlungsband gemaf den bishe-
rigen Vorgaben des Bebauungsplanes entwickelt werden kann. Auch die bisherigen textlichen Festset-
zungen werden auf die aktuellen gesetzlichen Grundlagen sowie auf die Angebotsplanung eines Allge-
meinen Wohngebietes angepasst. Die grinordnerischen Festsetzungen (hier Ortsrandeingriinung)
nach Nordosten und Norden werden ebenfalls mit in die Planung Glbernommen, so dass das Plangebiet
auch kinftig gegenuiber dem AuRenbereich eine ordnungsgemaRe Eingriinung im Ubergang zur freien
Landschaft gewahrleistet.

3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet ist Uber die Talstra3e (K 115) erschlossen. Die Baugrundstiicke befinden sich innerhalb
der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenze innerhalb der Ortslage, so dass ein direkter Anschluss
der Grundstiicke an die Kreisstrale méglich ist. Hieriber besteht Anschluss an das innerdrtliche Ver-
kehrsnetz. Die bisher am Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Wirtschaftswege werden auch
in der Zukunft aufrechterhalten und ermdglichen die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschattli-
chen Nutzflachen. Zudem ist Allmenrod Uber die K 115 an das uberdrtliche Verkehrsnetz an die L3140
und L3144 angeschlossen. Am Plangebiet befindet sich eine Haltestelle des OPNV, RMV Linie 24 Hal-
testelle Werner-Schlinsog-Stralie.

Entwurf — Planstand: 22.12.2022 9
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkries (21.01.2019)

Bei der verkehrsmafigen ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Entsorgungs-
fahrzeugen Rechnung getragen werden.

4. Inhalt und Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

GemalR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lauterbach aus dem Jahr 1997 stellt das Plangebiet als gemischte
Bauflache Planung (teilweise vom Feststellungsbeschluss ausgenommen) und gemischte Bauflache
Bestand dar, sodass der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB zunéchst nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt ist. Daher erfolgt eine FNP-Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB.

Der Bebauungsplan weist fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet i.S. des § 4 BauNVO aus.
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird eine Wohnbauflaiche gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt.

Im Plangebiet sind im Bestand bereits Wohnnutzungen vorhanden und fir die Erweiterungsflache sind
diese ebenfalls geplant. Wohnbebauung ist ebenfalls angrenzend an das Plangebiet vorhanden, wes-
halb im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet zur Ausweisung kommt und auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes eine Wohnbauflache dargestellt wird.

5. Berlicksichtigung umweltschitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfah-rens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend zu bertcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zuséatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den Umweltbe-richt integriert.
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Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen.

Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren — wenn und
soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefuhrt wird oder ist — auf
zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht
mafigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nachei-
nander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB).
Die Abschichtungsmadglichkeit beschrénkt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in
der Planungshierarchie hdherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht
des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht liegt als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

5.1 Artenschutzrechtliche Belange

Es wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen, der als Anlage zur vorliegenden Begriin-
dung ausliegt.

Die Beachtung der Verbotstatbestande der 88 15 und 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes
ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben nach § 63ff HBO). Dies bedeutet, dass
auch bei Planung in der Ortslage (Bestand) die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu beach-
ten sind.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Durch die Planung des Allgemeinen Wohngebietes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der durch die festgesetzten PflanzmaRRnahmen und eingriffsminimierenden Festsetzungen nicht voll-
standig kompensiert werden kann. Die Vorhabentragerin hat sich mit der Hessischen Landgesellschaft
(HLG) in Verbindung gesetzt, um entsprechende Okopunkte zu erwerben. Im Bebauungsplan erfolgt
daher eine Zuordnung zu den erworbenen Punkten. Die Hessische Landgesellschaft hat fir den vorlie-
genden Bebauungsplan 12.649 Biotopwertpunkte der Okokontomafnahme Umwandlung von Fichten-
waldern in Sukzessionswald ,Bobenhausen II* in der Stadt Ulrichstein der Vorhabentragerin per Vertrag
verduflert. Weitere Details werden zwischen der HLG und dem Vorhabentrager vertraglich geregelt, der
Vertrag wird Teil der Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplan.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hess. Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
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Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseiti-
gung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

6.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Es besteht der Bedarf fur zwei weitere Wohnbaugrundstiicke. Die abschlieende Anzahl der Wohnein-
heiten wird Gber den Bebauungsplan nicht festgelegt, so dass auch der abschlieRende Bedarf an Trink-
wasser in der jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden kann.

Deckungsnachweis

Aufgrund der Lage in einem bestehenden Wohngebiet geht die Kommune davon aus, dass die Trink-
und Loschwasserversorgung aufgrund der vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz (08.02.2019)

1. Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Zufahrts- und Rettungswege sowie Aufstellflachen
fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder fur die Durchfiihrung
notwendiger Rettungsmafinahmen auch wirksame Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefuhrt werden kdnnen.

Die ,Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr® laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt geandert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und die Vorgaben aus der DIN 14090 fir Flachen
der Feuerwehr sind einzuhalten. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen firr die Feuerwehr sind standig, auch
wéahrend der Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen, freizuhalten. (HBO 55 3. 14)

2.Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, in Kraft seit 07. August 2018, ist zu beachten und einzu-
halten. Insbesondere wird verwiesen auf die §§

§ 2 - Begriffe

§ 3 - Allgemeine Anforderungen

§ 4 - Das Grundstiick und seine Bebauung

8 5 - Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
8§ 6 - Abstandsflachen und Abstande

§ 14 - Brandschutz

3. Fir die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist das
Arbeitsblatt W 405 - Technische Regeln - Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentlichen Trinkwasserver-
sorgungsanlagen - des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten und einzuhalten.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fir die Festlegung des Loschwasserbedarfes heranzu-
ziehen (Grundschutz).

Gemal Arbeitsblatt W 405 betréagt der erforderliche Léschwasserbedarf fur das Allgemeine Wohngebiet (WA).
= der angegebenen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.6

= der max. zulassigen Z = Il Vollgeschossen
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= Dbetragt dieser bei mittlerer Gefahr (Uberwiegende Bauart: Umfassungen nicht feuerbestéandig oder nicht
feuerhemmend, harte Bedachungen oder Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend, weiche Be-
dachungen) der Brandausbreitung

96 m3/h = 1600 I/min (192m3 fir zwei Stunden).

Diese Loschwassermenge (1600 | x 120 min = 192000 | (192m?3)) muss lber einen Zeitraum von mindestens
2 Stunden zur Verfigung stehen.

Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der FlieBdruck bei max. Wasserentnahme 1.5 bar nicht unterschrei-
ten. Kann fiir die geplanten Baugebiete die erforderliche Léschwassermenge nicht durch Trinkwasserversorgungs-
anlagen in ausreichendem Male sichergestellt werden, so sind Ersatzmafinahmen durchzufiihren. z.B.: unterirdi-
sche Léschwasserbehalter nach DIN 14230, Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach
DIN 14220.

Sollte eine der oben aufgefiihrte Ersatzmaf3hahme zur Ausfiihrung kommen, so ist darauf zu achten, dass diese
zu jeder Zeit erreichbar sein muss. Die Zufahrt zu dieser ErsatzmafRnahme muss der ,Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bau-
aufsicht vom Oktober 2009 und den Vorgaben aus der DIN 14090 Flachen fur die Feuerwehr entsprechen.

4. Die Bereitstellung des Léschwassers aus den o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Hydranten
sicherzustellen. Der Abstand der Hydranten sollte Ublicherweise unter 150 m betragen. Es wird hiermit auf das
Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1: Planung - verwiesen.

5. Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohr-
netz so abzuschiebern, dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. Rohrbriichen nicht das ge-
samte Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche L6schwassermenge zur Verfiigung
steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhangigen Druckerhéhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige
Léschwasserentnahme, auch bei Stromausfall, sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde sowie der Brandschutzdienst-
stelle des Vogelsbergkreises festzulegen.

Der entsprechende Nachweis zur Léschwasserversorgung ist der Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises
bei Beantragung der Baugenehmigung vorzulegen.

6. Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28. Mai 2018, wird insbesondere auf den § 5 - Zugange und
Zufahrten auf den Grundstiicken und den § 14 - Brandschutz verwiesen.

In § 36 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebéude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate
der Feuerwehr flhrt und bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stel-
len mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die
erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt. Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.
Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde sowie der Brandschutzdienst-
stelle des Vogelsbergkreises festzulegen.

Allgemeiner Hinweis: Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht, weitergehende gesetzliche
Vorschriften, die ergangenen Weisungen, sowie die geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten wer-
den mussen.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung mussen nur bedingt neu verlegt werden (Leitung und
Hausanschlisse).

Schutz des Grundwassers
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Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Fest-
setzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone 11IB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
tes ,WSG TB I u. ll, Rimlos*. Die entsprechenden Ver- und Gebote sind zu beachten.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchléssiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Ver-
sickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu berlicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaf3 8 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je hach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes mdoglich:?

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zuséatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchléassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelstiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sand-schicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-
destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

1 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser dirfte nur eingeschrankt méglich sein.
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Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten drtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstlck der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflaichennahem Grund-wasser
oder auf einem Grundstuick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliet, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (16.01.2019)

Niederschlagswasserbewirtschaftung, Alilgemeine Anforderungen

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MalRnahmen der dezentralen Niederschlagswas-
serriickhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen
der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht tberschreitet. Entspre-
chende Flachen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

Forderung Niederschlagswasserbehandlung

Konkret kann dieser Forderung z.B. durch den Einbau von Versickerungs- / Riickhalteanlagen (vgl. DWA Arbeits-
blatter A 117 und 138), die den Oberlauf der Zisternen aufnehmen, entsprochen werden. Denkbar ist auch der Bau
eines Dampfungs- bzw. Pufferbeckens (Erdbecken) an der Einmiindung des Entlastungskanals der unterhalb ge-
legenen Mischwasserentlastung in das Gewasser.

Drosselabfluss

Durch bautechnische MaRnahmen istim Rahmen der ErschlieRung sicherzustellen, dass der Abflussanteil aus dem
geplanten Siedlungsgebiet abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen Abfluss des unbebauten Grundstiicks
nicht Uberschreitet (Drosselabfluss).

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
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Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

6.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewdasserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser im Plangebiet.

Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine bestehenden Gewéasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasser im Plangebiet.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewasser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

6.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlieung

Die Erschliel3ung (Abwasserbeseitigung) ist gesichert. Im Bereich der Talstral3e befinden sich entspre-
chende Kanédle, an die die Grundstlicke angeschlossen werden kénnen.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im vorhandenen System der Talstral3e entsorgt.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewasserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusétzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem
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Die Entwasserung erfolgt im vorhandenen System der Talstral3e.

Kosten und Zeitplan

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

6.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass sie Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Vorflutverhaltnisse

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

6.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

7. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Lauterbach nicht bekannt.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GieRen, Bergaufsicht (15.02.2019)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen auf3erhalb des
Planungsbereiches.
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Baugrund

Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Baugrundgut-
achtens empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die
nachfolgend als Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfuihrung und ErschlieBungsplanung vom
Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgdngigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, Erhaltung des Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindli-
chen Boden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung
des Bodens so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermat-
ten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Be-
fahren von Bdden -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen
Abgrabungs-flachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017*.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grund-
stucksflachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel
durch Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustral3en und Lagerflachen - bo-
den-schonende Einrichtung und Ruckbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase um das
unbegriinte Grundsttick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

7. Technische MalBhahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf
2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht
befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am
Eingriffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen).

Entwurf — Planstand: 22.12.2022 18



Beqr_ijndunq, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Knoblauchsacker*
- 1. Anderung und Erweiterung

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfiillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss
der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlocke-
rung). Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiligesta-
bilitat, hohe Wasserspeicherféhigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung
von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise her-
angezogen werden.

Fir die zukunftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblétter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende

* Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiur Hauslebauer

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (16.01.2019)

Bodenschutzrecht - Allgemein : Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand
vorsieht, sind nach § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bei Bauvorhaben die Funktionen des Bo-
dens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Regierungsprasidium GieRen, Kommunale Abfallentsorgung/ Abfallentsorgungsanlagen (15.02.2019)

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen"
(Baumerkblatt. Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt & Natur. Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche
Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

8. Kampfmittel

Der Stadt liegen keine Kenntnisse tber Kampfmittel im Plangebiet vor.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (18.02.2019)

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bom-
benblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine moégliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, wird gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

9. Immissionsschutz
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Im Rahmen der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie maéglich
vermieden werden.

Die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im nédheren Umfeld vorhan-
denen Nutzungen tragt dem Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG grundsétzlich Rechnung. Immis-
sionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Schotten (15.02.2019)

Grundsatzlich kénnen gegen die StralBenbaubehdrde keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmafR3nahmen geltend
gemacht werden

10. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehé6rde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

11. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen. Der Beitrag der
Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die Ziele des globalen Klimaschut-
zes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die Belange des Klima-
schutzes im Rahmen der gemanR § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwégung zu gewichten. Ferner
wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdoglichkeit eingeraumt, mit dem Ab-
schluss von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirt-
schaftlichen Vorstellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des
Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinspa-
rung geandert und ergéanzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestéarkt. Beachtlich ist
insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (8§ 1 Abs. 5 Satz 2 und
§ la Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stadte-
baulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
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Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errich-
tung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen, festgesetzt werden.
Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass
Gegenstand eines stédtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Ein-
richtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anforderungen
an die energetische Qualitat von Gebauden sein kénnen.]

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschliel3lich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdricklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Insofern wird es fur zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, son-
dern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer
jeweils gultigen Fassung zu verweisen (Bund und Land).

12. Versorgungsleitungen

Leitungen der Ver- und Entsorgung (Strom, Telekom etc.) befinden sich im Plangebiet im Bereich der
bestehenden Straen und mussen voraussichtlich nicht neu verlegt werden.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Deutsche Telekom Technik GmbH (15.01.2019)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet erforderlich. Fur die Herstellung von Hausanschlissen wird empfohlen
jeweils ein Leerrohr mit mindestens 50 mm Durchmesser ausgehend von der Grenze zum 6ffentlichen Grund bis
zu dem geplanten Hausanschlussraum bauseitig vorzusehen. Ferner wird der Vorhabentrager gebeten sich zur
Sicherstellung der Anbindung seines Objektes an das Telekommunikationsnetz der Telekom rechtzeitig mit der
Telekom Bauherrenhotline Tel.; 0800 330 1903 in Verbindung zu setzen.

OVAG Netz GmbH (06.06.2019)

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4-kV-Kabel gelegt, zusatzlich befinden sich angrenzend an den aus-
gewiesenen Planungsbereich Anlagen fir die StraBenbeleuchtung. Stidéstlich des Gebiets befindet sich ein priva-
tes 20kV-Kabel, fur eine genaue Einmessung dieses 20kV-Kabels soll sich mit dem Anlagenbetreiber in Verbindung
gesetzt werden. Die ungefahre Lage der Anlagen hat die OVAG Netz GmbH in dem beigefiigten Plan eingezeichnet
und bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Fur die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte
besteht die Mdglichkeit der 6rtlichen Einmessung. Zuséatzlich kdnnen die entsprechenden Bestandspléane angefor-
dert werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Kabel der OVAG Netz GmbH auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist fur die Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht Gberbaut werden darf,
auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiucke zur
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Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfiihren
kénnen. Zusatzlich ist zur Sicherung der Kabelleitungen eine - beschrankt persoénliche Dienstbarkeit - erforderlich.
Auf3erdem wird darauf hingewiesen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, die vorhan-
denen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeignete Mafl3nah-
men zu schutzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StralRenbeleuchtungseinrichtungen zu bericksichtigen.
Im Einzelfall bitten wir um Ricksprache mit dem Netzbezirk Alsfeld, Schwabenrdder Strafl3e 78, 36304 Alsfeld, Tel.
(066 31)971 - 0.

Die Stadt Lauterbach wird gebeten bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Stral3enbau,
Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich der Kabel, die ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass
diese sich - um Stérungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit dem OVAG Netzbezirk Alsfeld in Verbindung setzt.

13. Anlagen

- Umweltbericht, M. DUber (M. Sc. Biologie) / J. Carchi, (M.Sc. Biodiversitat und Naturschutz),
Stand 12/2022
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