Stadt Lauterbach, Stadtteil Allmenrod

Bebauungsplan Nr. 1 "Am Knoblauchsacker”

1. Anderung und Erweiterung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571).
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vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Zz Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Laubbaumen

. Erhalt von Laubbaumen

Anpflanzung von Laubstrauchern
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Bemalung (verbindlich)

geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

04k , S 20k 0,4 oder 20 kV-Kabel der ovag Netz (nicht eingemessen)

—o——o— Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom (nicht eingemessen)
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstilicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Knoblauchsacker* werden im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes aufgehoben und ersetzt.

Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 2 und § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO: Garagen,
Carports, Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Der Mindestabstand von Garagen und Carports zur stralenseitigen
Grundstucksgrenze muss mind. 5m betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemalh § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt (Eingriffsminimierung): Pkw-Stellplatze, Lagerflachen und
Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies,
Rasengittersteinen oder weitfugigem oder wasserdurchlassigen Pflaster.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB und deren Zuordnung gemaR § 9 Abs.1a BauGB:

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird durch
die Zuordnung einer OkokontomaRname kompensiert. Die Hessische Landesgesellschaft hat fiir den

vorliegenden Bebauungsplan 12.649 Biotopwertpunkte der OkokontomaRnahme Umwandlung von
Fichtenwaldern in Sukzessionswald ,Bobenhausen II* in der Stadt Ulrichstein bereitgestellt. (Hinweis: Die
weiteren Details sind vertraglich geregelt und Bestandteil der Verfahrens- und Genehmigungsunterlagen).

Anpflanzen und Bindung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR Planzeichen auf der
Plankarte (Arten siehe Artenauswahl): Je Symbol ist ein standortgerechter einheimischer Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen. Die in der Plankarte ausgewiesenen Standorte kdnnen um bis zu 3 m versetzt
werden. Straucher sind in Gruppen von 3 - 5 Exemplaren einer Art zu bepflanzen, Baume sind in
Strauchbepflanzungen zu integrieren. Als Flachenmal gilt fir einen Baum/ 25 m?, fir einen Strauch/ 2 m2.
Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenauswahl).

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal Planzeichen auf der Plankarte
(Arten siehe Artenauswahl): Je Symbol ist der Baum oder die Straucher dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen, abgéngige Baume durch
einheimische Laubbaume 2. Ordnung zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacheindeckungen in roten, rotbraunen, schwarzen, grauen und anthrazitfarbigen
Farbtonen. Dacheindeckungen von den Blendwirkungen und starke Reflexionen ausgehen sind nicht
zulassig.

Zulassig sind Dacher mit einer Neigung zwischen 25°und 45°, Flachdacher sind unzulassig.
Fir Garagen, Carports und Nebenanlagensind abweichende Dachneigungen zulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig, dirfen aber 1/3 der Dachbreite nicht Uberschreiten.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdrtcklich zu Iassig.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieRRlich gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall bis zu einer Hohe
von 2,0 m Uber Gelandeoberkante und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern oder Kletterpflanzen.

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern
zum StralRenraum, zu landwirtschaftlichen Wegen oder im Bdschungsbereich handelt. Punktfundamente
fur Einfriedungen sind zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mind. 80% der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive § 19
Abs. 4 BauNVO) sind als Gartenflachen zu nutzen, davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt: 1 Laubbaum je 25 m? sowie ein Strauch je 5 m? Grundstlcksflache.
Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die nach den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu erhaltenden Laubbdume koénnen zur Anrechnung gebracht
werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut
werden.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5 m? je
Grundstiick sind als Neuanlage unzuladssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an
Gebauden.

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Bei Neuanlage ist Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen in einer Zisterne aufzufangen und als
Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss
mindestens 6 m? betragen, davon missen 3 m*® Retentionsraum vorgehalten werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Archéaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ 21
HDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemal § 39
BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen
Bereiche zeitnah vor Beginn der MafRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren. Auferhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von
einem Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fir die funktionale
AuBlenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig

gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden.

Bei grofRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Brustungen ist eine Gefahrdung fur Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MaRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.
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Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lauterbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung.

Entwasserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,

unter Berlcksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der

Grundstiickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf offentliche Flachen
lauft und hat dafir eigenstédndig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an
Grundstiicksgrenze).

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielllich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebadudebetrieb wird
hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdriicklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung wirksame Fassung.

Versorgungsleitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik GmbH.

Im Planbereich befinden sich 0,4 und 20 kV-Kabel der ovag Netz GmbH.

Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonimus europaea - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide
Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche
Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeilblatt

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt
Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabstdnde fir Pflanzungen gemall §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass

die fir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

worden sind.

Lauterbach,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Lauterbach,den .

Blrgermeister
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