|

Baufachmarkt mit max. 1.000 m* Verkaufsflache.
Handwerksbetriebe, Dienstleistungs- und Buraeinrichtungen.

S0 3
Garten- und Baumarkt mit einer max. Verkaufsflache (VK) von 5100 m? einschl.

eines uberdachten Freigelandes van 500 m? und eines nicht Gberdachten Frei-

gelandes von 1000 m* Grundflache.

Schutzstreifen

Gepl. Bebauungen innerhalb der dargestellten
Schutzstreifen sind mit dem jeweils betroffenen
Versorgungsunternehmen frihzeitig abzustimmen

7.
il

Schutzbereiche die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind.

Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNV0l
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9 k- / (89 BauGB und BauNVO0)
) R it N . ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
'_25 . m (89 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)
123 s
2;5 1211" % Umspannungsaniage ‘ o 11 Die Art des Baugebietes ist tlw. als Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO und tlw. als
' . R pap Tl Sondergebiet -Einkaufszentrum- gem. §11 (2) BauNVO festgelegt.
'y SU 2 " . Wi Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 ist die Einrichtung von Verkaufsflachen nur fur
0 || L ' e die Selbstvermarktung von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
L ' o Tl zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Be-
1 = ) v o 5 L] triebsgebaude uberbauten Betriebsflache einnimmt. Ausgenommen von dieser Be-
- e ' e RN o % y stimmung ist der Kfz- und Landmaschinenhandel.
5 v ¢ Lk} S 14 Lebensmittelmarkte sind im GE-Gebiet grundsatzlich nicht zulassig.
1351 : e 11k " 2 Das Sondergebiet ist in vier Bereiche (Sol-41 gegliedert und entsprechend den je-
2 ; 1 _ weiligen Nutzungen konkretisiert.
> 114 9, S \\'6%% @% “E . : : : :
17 SQ_\S 114 Ss’(fa 12 Das Mafl der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb vorgegeben. Die Zahl der
%1 2;5 > . @Q% ‘ ’ 25 qeh“ﬂg Vollgeschosse wird durch eine Hohenbeschrankung der max. Firsthohe erganzt.
> )
i + o 1359 / > 282 © £ . o 1k v v 13 Gem. §23 (5) BauNVO sind Garagen und Stellplatze auch auf den nicht uberbau-
S~ : 14 &3 3 ) ' baren Grundsticksflachen zulassig.
T & 126 - o 2 X \ .
> 1350 2 % 1 114<> 2. FLACHEN FOR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
1363 < 7 7 \ UND STRAUCHERN
1552 N\ S (§9 (1} Nr. 25A und B BauGB)
- ] 11l 13
3 1 11\ \ 21 Fir die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume
] 13 0 » L .\'\{Q 113 0 gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten
» ; AN - < Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten.
SAVAINY:
& ‘ 3. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
N Q UND 7UR ENTWICKLUNG VON NATUR UND L ANDSCHAFT
i %\@ & X (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
X 2 53
& Q \@Q 5 /ﬁ\ 31 Die interne Kompensationsflache A 1 ist mit einer lockeren Bepflanzung von heim-
= ‘5 A ischen, standortgerechten Strauchern und Hochstammen (Arten gem. Pflanzliste)
RE[hfsgrundlagen Folgende Sortimente und Verkaufsflachen sind ausschlieflich zulassig: b. Grunflachen égrv;gsegfrnéu[giléqul-e%nszarlnhs’rand SNiSElea e B IRmEN ORI B DeSEagar,
= Elektrowerkzeuge max. 400 m? (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) c
Das Baugesetzbuch (BauBG), die Baunutzungsverardnung (BauNV0) Farben, Tapeten 300 m? ‘ ) o ) )
die Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Landesbauordnung in der : - i 6.1 Offentliche Granflache 32 Auf der externen Kompensationsflache A 2 (Parz. 16, Flur 3, Gemarkung Wallen-
bei der maliclihen urtentlicien huslagimg desus Hames grenden Werkzeuge, Autozubehor 300 m ; rod) ist eine Umwandlung von Acker in Grinland vorgesehen. Das Granland ist zwei-
e DaueieRentie, Satstotie Fy peiung slesen f0i mal im Jahr zu mahen (1g Mahdtermin nicht vor dem ?5 Junil oder alternativ zu be-
Sanitar, Installation und Badausstattung 500 m* den Zudem ist in nirdlichen Bereich der Fliche A 2 eine Faldhecke (ca. 8-
. - Kleinmdbel, Holz und Leisten 400 m? Begleitgrin, Grinverbindung weiden. ‘U E!ﬂ IS _Il:n noratichen pereicn der B"C g gine ~E BCKE {Cd.
ZEIChEﬂEI‘klElFLII'Ig | N : : 5 cees 10 m breit) mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern (Arten
i rdnu Dgishel- (0 serstygu Fhigpatmmatan, tole, Ditger uoc. Garengerale em. Pflanzliste) anzulegen. Das Einbringen von Lesesteinhaufen und Totholz ist
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) sowie Campingartikel und Gartenmobel 700 m? ghelf 1t Besthl & ?-Iefke Vo t?
Tiernahrung, Pflege und Reinigungsmittel, Zaune sowie zoologischer Be- A fnda SR”nf da Flgrh ik a rzgtse enﬁ b TR e
. darf 300 m? ? WaSSEFﬂaEhEH Und Fla[hEﬂ fLH‘ dlE _LI em nesr Oer riac E_IS EINE STreupbsrwiese mi EIIH_IS[ BN NOCNSTammoDs
1. Art der baulichen NUfZLIﬂg - _ baumen anzulegen. Auch hier sollte der Pflanzabstand zwischen 12 m und 15 m
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, S0 4 WaSSEFWIFfSEthf. den Hochwasser- liegen (versetzte Pflanzungl. Die Obstbaume sind bis zu einem von 10 Jahren durch
$5:108 (ar Soul cugseerd g =SS - Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 m? schutz und die Regeluna des ginen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erhaltungs-
. g ! schnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen. Die Jungbaume sind gegen Verbif
11 Gewerbegebiete " - Wasserabflusses mit Drahtmanschetten zu schitzen. Die Grinlandunternutzung ist in extensiver
1§ Gibanfik = 2. Mall der baulichen Nutzung 1§'5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. & § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Form (entweder Beweidung oder Mahd oder Kombination aus beidem) zu pflegen.
(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ; )
G1 | 21 GeschoBflachenzahl (GFZ) tI Wasserflachen 33 Auf der externen Kompensationsfliche A 3 (anteilig Parz. 9 u. 10, Flur 8, Gemar-
Gewerbegebiet 1 - nur Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 1, 2 und 3 sowie (3) Nr. 1 kung Wallenrod) ist die varhandene, nicht ausgesteinte Gewasserparzelle aufzu-
BauNV0 zulassig. o weifen, so dafl sich eine grafiere Vernissungsflache einstellen kann. Diese ist ein-
o G L i Dezinsiiahl. ats achstnd SRR FlieNgewasser ~ mal im Jahr (nach dem 9. September) zu mahen. Das Mahqut ist abzutransportieren.
Gewerbegebiet 2 - nur Erweiterungen oder Erneverungen der bereits var- - '
handenen Betriebsart bzw. Anlagen zulassig. 22 Grundflachenzahl (GRZ) 8. Planungen. NUTZUHQSFEQEIUHQEH. Mall- 34 Zur Gliederung der Fassaden sind uber 80 m* grofle, fensterlose, chne Vor- und
12 Sonstige Sondergebiete o - nahmen und Flachen fur Mafnahmen g?l_]trl:es#runge gestaltete Aufenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern zu be-
(§ 1 BaukV) o Rl Bezinatzan 7B GRZ 04 zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
e ' La t 35 Je Grundstick ist mindestens ein firstiberschreitender, standortgerechter Laub-
Sondergebiet Einkaufszentrum (EZ) SO / EZ 1- 4 23 Zahl der Vollgeschosse wicklung von Nafur und Landschaf baum (Arten und Sortierung gem. Pflanzliste), oder alternativ dazu ein hochstam-
Das Sondergebiet - Einkaufszentrum wird in & Teilbereiche (SO 1-41 gegliedert. 1§.5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB! miger, regional~typischer Obstbaum anzupflanzen.
l ten Sondergebiet sind folgende innenstadtrelevanten Randsortiment als Hachstn : . . . . : : .
r?;tlgfs;urqéigigzun ergebiet sind folgende nnenstadtrelevanten Randsortimente ls Hachstmal /B " 8. Anpftlgnzugger;lvun Baumen, Sfr;qtdhern un]g_ 36 Innerhalb der GE- und SO-Gebiete ist je 4 - 5 Stellplatze ein grolkroniger Laub-
a) Bicher/Zeitschriften/Schreibwaren/Biroorganisation E[g;:sfllagﬁ;unggn 3ESUFE$ndlsemlglfhalltnu#gngveur:] ut baum gem. Pflanzliste zu pflanzen.
b) Kunst/Antiguitaten : - ; . . . . .
t) Baby-/Kinderartikel 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen EsggeennSgL';:U:SﬁrEEiTSSSEDFr:‘St'ge” Bepflan 37 Private Fullwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Millcontainer-
d) Bekleidung, Lederwaren, Schuhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOI 9 A N 75 und Kb § Bl platze und Terrassen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung
e) Unterhaltungselektronik/Computer 31 Baugrenze S von Niederschlagswasser ermoglicht.
f) Foto/Optik ' Anpflanzen: o ) S
g) Einrichtungszubehor (ohne Mabel), Haustextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe ) . 38 Im rackwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht
h) Musikalienhandel L. Verkehrsflachen oder Holz mif Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche,
il Uhren/Schmuck | (§ 9 Abs. 1 Nr. {1 und Abs. 6 BauGBI 82 Ungrenzung von Flichen 55555555553 ?;:ndfgt:%mhsecfhrea Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune mufl mindes-
j) Spielwaren/Sportartikel L1 Straenverkehrsflachen zum Anpflanzen von 3 S s .
ind i inwoili : Zo) Baumen, Strauchern und 22000000002
Folgende Nutzungen sind in den jeweiligen Gebieten zulassig: sonstigen Bepflanzungen L ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN
S 1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v w w (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) . . : "
0 (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe al und Zur Herstellung des Straflenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
Lebensmittelmarkt mit folgenden Sortimenten und Verkaufsflachen: Abs. § BauGB) angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stickbauwerke entlang der Grund-
ool Ik 5. Hauptversorgungs- und _ stucksgrenze in einer Breite bis zu 0,50 m erforderlich (Hinterbeton von Rand-
Sl A Hauptabwasserleitungen 9. Sonstige Planzeichen steinen und Rabatfenl. Diese sind vom Grunstdckseigentimer entschadigungslos
Gekihlte Ware 200m? (§ 5 Abs. 2 Nr. & und Abs. b, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abss BauGB) 9}  Gremze des riumlichen 2u dulden.
MEfZgEFEi 50 m? T : GE”UHngEFEj[hES des 5 HOHE BAULICHER ANLAGEN
Backerei 50 m* RekeisEh Bebauungsplanes ' (§18 BauNV0)
Elenfgraanr?ksgggii«tfh rg‘c el?r:er max. Verkaufsflache von 550 m? unterirdisch e A 7 ! 51 Die max. Firsthahenangabe (FH) darf nicht dberschritten werden. Gemessen wird
- : e : : : die Firsthohe jewei tiefst hnittenen Punkt d tarlichen Gelan-
= Suostie tinzelhandelsladen i ener wax. Verkaufsilache von isqesant 607 m: or uels 20 2 Skt undvon el bl chn Aage et 92 Abgrenzung unterschied- Pt (e tiate AP d Wit Drokeuetzonabatts dee evpedaihian
Innerhalb dieser Laden sind die vorgenannten innenstadtrelevanten Warengrup- Die Leitungstrassen incl. Schutzstreifen werden zu Gunsten der Stadt Lauter- licher Nutzung, Z'B'Avcm Daches 7u verstehen
__pen sowie Lebensmitteleiprichtungen nicht zulassig. ; T gy ersaci stz YA W s0an: G- Rt 19 g:’E”nngubrgtsg's"&gﬁeshd'er '
S0 2 6.  ZUORDNUNG GEM. §8a BNatSchG

Die Flache A3 ist als Ausgleichsmafinahme fur die Erschlieflungsmafinahmen des
Baugebietes vorgesehen. Die Flachen At und A2 sind fur die potentiellen Hoch-
baumafinahmen als Ausgleich umzusetzen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§87 HBO i.V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB)

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

11 Fur Hauptgebaude sind Tonnen-, Pult-, Sattel-, Zelt- und Walmdacher zulassig.
Fur Flachdacher ist eine extensive Da[hhegrunung vorzusehen. Dacheindeckungen
sind mit harten Materialien auszufihren.

Solaranlagen sind ebenso wie Dachbegrinungen grundsatzlich zulassig.

2. ABWASSERANLAGEN GEM. §42 (2) HBO

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Die Zisterne mufl mit
25 |/m* projizierter Dachflache berechnet werden. Die Bemessung der Zisterne
ist auf eine Dachflache von max. 300 m* zu begrenzen (= 7.5 m’]. Sollte mehr
Brauchwasser benotigt werden, ist eine groflere Zisterne ebenfalls zulassig. Der
Uberlauf der Zisterne ist ebenso wie die Straflenentwdsserung an die offent-
liche Kanalisation anzuschlieflen.

l.  Pflanzliste

Empfohlene Baumarten :
Stieleiche - Quercus robur
Salweide - Salix caprea
+Feldahorn - Acer campestre
Bruchweide - Salix fragiis
Hainbuche - Carpinus betulus
+Vofelbeere - Sorbus aucoparia

«Bergahorn - Acer pseudoplatanus
+Esche - Fraxinus excelsior
Traubeneiche - Quercus petraea
Silberweide - Salix alba
«Winterlinde - Filia cordata

Empfohlene Arten fur Schnitthecken:
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre

Kornelkirsche - Cornus mas
Weilldorn - Crataegus monogyna

Empfohlene Straucharten:
Schneeball - Viburnum opulus
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Hasel - Corylus avellana
Grauweide - Salix cinerea

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Weilldorn - Crafaegus monogyna
Hartriegel - Cornus sanguinea

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

Fassadengrun:

Efeu - Hedera helix

Hopfen - Humulus lupulus

Inmergr. Geifblatt - Lonicera heckrotii
Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia
Blauregen - Wisteria sinesis

Waldrebe - Clematis vitalba
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Kletter Knaterich - Polygonum aubertii
Weinrebe - Vitis vinifera

+ Zu pflanzende Baumarten entlang der inneren Erschliefungsstrafien.
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Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o————o  (rundsticksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
=o——==  Flurgrenze 2 Flursticksnummer
__—l—_ vorhandene Bebauung 4o..  Vermessungspunkt

Der Landrat des Vogelshergkreises

Planunterlagen Kata

Es wird hiermit bescheinigt, da die Grenzen und Bezeichnungen '™ A

fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flur- .
sticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters aberein- }

stinmen. (Sfagnd vom 1. 12. 799%) a

NEs 4

Aufstellungsbeschlul
Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlull durch die
Stadtverordnetenversammlung am 17.02.97 gefafit.
Burgerbeteiligung
Der Vorentwurf wurde zur Einsichtnahme und Information
vom 07.07.97 bis einschlieBlich 18.07.97
offentlich ausgelegt.
Offenlegung
Der Enfwurf wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit /
vom 02.12.97 bis einschlieflich 05.01.98 offentlich ausgelegt. .
Die Bekanntmachung erfolgte am 22.11.97. {

"""" Burgermeister
Satzungsbeschlufl ’
Die Beschluffassung gemall § 10 BauGB erfalgte durch { ’
die Stadtverordnetenversammlung am 18.03.1998. |

........ i

Anzeigeyerfabrlen nach § 11 Abs. 5 BauaB 4¢

wurds curehgefiinrt,
sizung ven Rechtsvorschrifien wird gp 4 ionahme der nf

) der balgaben-undfoder

nighit geltend gemacht. 1_
Veriiigung vom ...... 3 ﬂ/‘???
Az: 38k-61d404/01 -
Pngm!u Sprasidi

0} 1. Dez. 1998 ~ Birgermeister

MICHEL & GALF ERC‘HITEKTEN UND INGENIEURE

36341 LAUTERBACH / HESSEN - UMGEHUNGSSTR. 33 - TEL. 06641/9682-0, FAX 06641/9682-20

BAULEITPLANUNG DER STADT LAUTERBACH
BEBAUUNGSPLAN "AN DER GALL" IN LAUTERBACH

BEARBEITET : VOLLHARDT 0BJEKT NR. UNTERLAGE / ANLAGE MASS-STAB
(AD . EISE
GEPROFT  : HESSLER 9% / 971 - 1:1.000 / 2.000

BEARBEITUNGSSTAND : FEB_97, APRIL 97, JULI 97, DEZ. 97, MARZ 98

-

MAGISTRAT DER

STADT LAUTERBACH ' \
MARKTPLATZ 14 ! U TAY e
36341 LAUTERBACH ' [\ A

BAUHERR




