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Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lauterbach hat am 12.03.2015 die Offenlage des
Bebauungsplans ,Am Kirschberg" sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
beschlossen. Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sondergebietes geman § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Jugendhilfeeinrichtung. Neben der Sicherung der bestehenden
Gebaude und Nutzungen, die dort seit ca. 40 Jahren bestehen, sind dringend bendtigte bauliche
Erweiterungen der Einrichtung vorgesehen, fir die mit dem vorliegenden Bebauungsplan
Bauplanungsrecht geschaffen werden soll. Zum Entwurf wurde eine angrenzende Flache (Fist. 114)
als Ausgleichsflache mit in die Planung aufgenommen. Die Planziele gelten analog fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu
verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufiihrende
Umweltpriifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als
Ergebnis der Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwigung zu
berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs, 1 BNatSchG)
notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden
Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem
Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen
Planungsstufe  durchgefiihrt wird oder ist- auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf
den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich
durchgefihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die
Abschichtungsmdéglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der
Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der
Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung des Fléchennutzungsplanes.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in den Kap. 1 und 2 der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben, sodass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben lber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am Vaits-Berg nordostlich der Ortslage von Lauterbach und umfasst das
Gelande einer Jugendhilfeeinrichtung mit umgebenden Streuobstwiesen und Gartenfléchen. Mit
Ausnahme einer Waldfliche nordwestlich des Plangebiets schlieRen sich in der Umgebung
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Nach KLAUSING (1988)1 gehdrt das Plangebiet zur
naturraumlichen Untereinheit 352.2 GroBenliider-Lauterbacher Graben (Haupteinheit 352 Fuldaer
Senke). Das im stlichen Bereich stellenweise leicht abfallende Plangebiet liegt auf einer Hohe von rd.
340 m G.NN.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Als Art der Nutzung wird im Plangebiet ein Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Jugendhilfeeinrichtung ausgewiesen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8 in den Teilbaugebieten Ifd. Nr. 1 und 2 bzw. 0.8 im
Teilbaugebiet Ifd. Nr. 3. Die GRZ gibt den maximal (iberbaubaren Flichenanteil eines Baugrundstiicks
an, der gemalk § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 50 % bis zu einer

1 KLAUSING, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hess. Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.)
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maximalen GRZ von 0,8 (= 80 % der Grundstiicksflache) Uberschritten werden darf. Im unglinstigen
Fall ist damit fiir das Plangebiet mit einer Uberbauung von 80 % der Fliche zu rechnen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,8 im Teilbaugebiet Ifd. Nr. 1, 0,6 im Teilbaugebiet Ifd. Nr. 2
und 1,6 im Teilbaugebiet Ifd. Nr. 3. Dieser Wert gibt an, wie viel m? Grundfliche je m? Grundstiicks-
flache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Héhenentwicklung wird durch die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse von Il bzw. | bzw. Il begrenzt.

e  Ein- und Durchgriinung

Zur Eingrinung des Plangebiets setzt der Bebauungsplan die Erhaltung von Hecken mit Strauchern
und Laubbaumen entlang der westlichen und sldlichen Geltungsbereichsgrenze sowie den Erhalt von
Bepflanzungen entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze fest.

o Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird im Gstlichen Bereich eine groBe MaRnahmenfliche mit
den Entwicklungszielen Streuobst bzw. Erhalt Laubgehéize / Extensivgriiniand festgesetzt. Dariiber
wird im westlichen Bereich eine 5 m breite MaBnahmenflache mit dem Entwicklungsziel Magerer
Saum festgesetzt. Beide Flachen dienen der Pflege und Entwicklung vorhandener und teils dem
gesetzlichen Biotopschutz unterliegender Biotopstrukturen. Zum Entwurf wurde des Weiteren eine
Flache mit den Entwicklungszielen Extensivgriinland, Reptilienhabitat und Streuobst (Neuanlage) in
die Planung aufgenommen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt insgesamt rund 2,0 ha. Davon entfallen rd. 1,0 ha auf das
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Jugendhilfeeinrichtung, rd. 0,2 ha auf die
Stralenverkehrsflachen, Wege und Versorgungsanlagen sowie rd. 0,9 ha auf die Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschligigen Fachgesetzen und
-plénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Das Plangebiet wird im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft,
nordlich angrenzend als Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz sowie als Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft dargestellt. In der Summe der in Kap. 1.5 der Begriindung naher aufgefiihrten
Sachverhalte geht die Stadt Lauterbach zum derzeitigen Planungszeitpunkt davon aus, dass die
Beantragung einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung nicht erforderlich ist. Aufgrund der
bestehenden Nutzung und des geplanten Anbaus kann die Regionalplanung von einem Ziel-
abweichungsverfahren absehen, zumal die VergroRerung der Geb&dude und Nutzungen gegeniiber
dem heutigen Bestand untergeordnet ist. In Rahmen der Planung sind aber sowohl stadtebauliche,
landschaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange aufzufiihren und zu
beriicksichtigen. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauterbach ist ein GroRteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Griinfliche (ohne Zweckbestimmung) bzw. fw.
Wiesenfliche dargestellt. Da der Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt nicht aus dem
Flachennutzungsplan  entwickelt ist, wird im Parallelverfahren eine Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsdtze und Ziele des Umweltschutzes und ihre
Berlcksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.10
des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.
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1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwidssern

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden. Mit der geplanten Ausweisung von
privaten Grinflachen im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen und Freiflichen
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.
Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht erkennbar.

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend, sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
zu erwarten. Die im und zum Plangebiet vorhandenen Abwasserleitungen sowie die Klaranlage
kénnen aufgrund der Leistungsfahigkeit das kiinftige durch das geplante Vorhaben im Plangebiet
anfallende Abwasser aufnehmen.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nach den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans ausdriicklich zulassig.

1.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, indem bereits verkehrstechnisch erschlossene und gartenbaulich genutzte Flachen fiir eine
bedarfsorientierte bauliche Erweiterung mobilisiert werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieflich der MaRnahmen zu ihrer
Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

21 Boden und Wasser

Laut BodenViewer Hessen® (Stand: 16.03.2015) haben sich im Plangebiet Braunerden mit einem
geringen  Ertragspotenzial und  Nitratriickhaltevermégen  entwickelt.  Eine  detaillierte
Bodenfunktionsbewertung ist derzeit noch nicht verfugbar, insgesamt ist aber aufgrund des
vorherrschenden Bodentyps von einer eher untergeordneten Bedeutung der Fliche auszugehen. Eine
besondere Archivfunktion ist nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt weder in einem amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Tab. 1: Bewertung der zu erwartenden Bodenbeeintréchtigungen (verdndert nach HMUELV 2011)

Wirkfaktor Lebensraumfunktion
T
. 5| s
@ EzZ =z
E = = c £ 5
£5 2 N gl £ s
o & [ o & x 8 i=
o 1] = c
o P = ° o 5.0 2
a & a = = T = <
Bodenversiegelung X X X X (X)
Auftrag/Uberdeckung X X X)
Verdichtung X X X
Stoffeintrag (X) (X) (X)
Grundwasserstandsanderung (X) (X) (X}

Aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich
Boden- und Wasserhaushalt als gering zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als
Lebensraum fur Pflanzen sind im Bereich der Neubebauung betroffen (vgl. Tab. 1). Die folgenden
Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen sind in diesem Zusammenhang
grundsatzlich geeignet, die Eingriffswirkungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt wirksam zu
minimieren:

e Vermeidung von Versiegelungen: Hoffldchen, Gehwege, Stellpldtze, Stellplatz- und
Garagenzufahrten sind in wasserdurchiéssiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen,
Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.

e Verwendung von Niederschlagswasser: Das auf diesen Fidchen anfallende Niederschlagswasser
ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im begriindeten Einzelfall (z.B. Sicherheit fiir
Rollstuhlfahrer, Belastungsféhigkeit fir Feuerwehr und Miillfahrzeug, etc.) hiervon abgesehen
werden.

?Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie: http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm
3 HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.
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Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung zudem die folgenden
eingriffsminimierenden MalRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der
Bauleitplanung):

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731 ),

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs (beachte
Vorsorgewerte It. Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV),

* Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,
» Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e Baustelleneinrichtung und Lagerfldchen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.

Die unter Berlicksichtigung der eingriffsminimierenden Festsetzungen verbleibenden nachteiligen
Wirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser werden im Rahmen der Eingriffsregelung
ausgeglichen (vgl. Kapitel 3).

2.2 Klima und Luft

Die Flachen des Plangebiets weisen keine besondere Bedeutung fiir die Versorgung der Ortslage mit
Kalt- oder Frischiuft auf. Aufgrund der Hiigellage und der fehlenden Funktionen des Plangebietes fiir
den Luftaustausch der Umgebung, sind durch die zuséatzliche Bebauung keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die kleinklimatische Situation im Geltungsbereich des Bebauungsplans und
dessen Umfeld zu erwarten.

2.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung
wurde im September 2014 eine Geldndebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartographisch umgesetzt.

Abb. 2: Haus am Kirschberg Abb. 3: Streuobstwiese im Nordwesten

Die Freiflachen des Plangebiets setzen sich aus befestigten Wegen und Hofflachen, strukturreichen
Gartenflachen, Streuobstwiesen und Laubgehdlzen frischer Standorte sowie kleinflachigen Nadel- und
Ziergeholzen zusammen.
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Abb. 4: Streuobst im Sutdosten (Blick nach Westen)

Abb. 5: Streuobst im Siidosten (Blick nach Osten)

Die vorhandenen Laubgehdlze setzen sich vorwiegend aus einheimischen Arten wie Feld- und
Spitzahorn, Hainbuche, Schlehe und Hundsrose sowie vereinzelt dem eingefihrten Sommerflieder
zusammen.

Im Plangebiet befinden sich zwei Streuobstbestdnde — im Siidosten eine extensiv genutzte
Streuobstwiese mit alten Apfelbdumen und aufkommendem Gehdlzaufwuchs und im Nordwesten eine
intensiv gepflegte Obstwiese mit alteren hochstdmmigen Kirschbdaumen (StU 90-155 cm) sowie
kleineren, teils verpilzten Apfel-, Birn- und Walnussbaumen.*

Innerhalb der extensiv genutzten Wiesenflache konnte trotz der fortgeschrittenen Jahreszeit ein
grofes Artenspektrum festgestellt werden:

Acer campestre Feld-Ahorn (Aufwuchs)
Acer platanoides Spitz-Ahorn (Aufwuchs)
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Agrimonia eupatoria GroRer Odermennig
Agrostis spec. Straufigras
Arrhenatherum elatius Wiesen-Glatthafer
Campanula patula Wiesen-Glockenblume
Cynosurus cristatus Wiesen-Kammgras
Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras
Fragaria vesca Wald-Erdbeere

Galium album Wiesen-Labkraut
Galium verum Echtes Labkraut

Geum urbanum Echte Nelkenwurz
Glechoma hederacea Gundermann
Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Plantago major Breit-Wegerich
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Prunella vulgaris Gewdhnliche Braunelle

*In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde wurden die im geplanten Baufeld (Baufenster SO 3} vorhandenen und
nicht verpflanzbaren Obstbdume am 26.02.2015 nach erfolgter Kontrolle auf Vorkommen geschiitzter Arten gefalit.
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Prunus spinosa
Quercus spec.
Ranunculus acris
Ranunculus repes
Rosa canina agg.
Rumex acetosa
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens
Veronica chamaedrys
Vicia sepium

Schlehe (Aufwuchs)
Eichen (Aufwuchs)
Scharfer Hahnenfuf®
Kriechender Hahnenfuf}
Hunds-Rose (Aufwuchs)
Grofter Sauerampfer
Wiesen-Léwenzahn
Wiesen-Klee, Rot-Klee
Weill-Klee
Gamander-Ehrenpreis
Zaun-Wicke

-330-

Die Wiesenflache im Nordwesten des Plangebiets wird mit Ausnahme eines rd. 5 m breiten Saums im
Westen mehrmals jahrlich gemaht. Hierbei konnten insgesamt die folgenden Arten festgestellt werden:

Achillea millefolium
Alchemilla vulgaris
Anthriscus sylvestris
Dactylis glomerata
Fragaria vesca
Galium album
Lathyrus pratensis
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens
Vicia sepium

Im Bereich des extensiv gepflegten Saums treten die folgenden Arten hinzu:

Agrostis spec.
Arrhenatherum elatius

Campanula rapunculus

Daucus carota
Dianthus deltoides
Galium boreale
Galium verum
Hypericum perforatum
Knautia arvensis
Lotus corniculatus
Stellaria graminea
Vicia hirsuta

Wiesen-Schafgarbe
Gewdhnlicher Frauenmantel
Wiesen-Kerbel
Wiesen-Knaulgras
Wald-Erdbeere
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Platterbse
Kleine Bibernelle
Spitz-Wegerich
Scharfer Hahnenfufy
Grofter Sauerampfer
Wiesen-Lowenzahn
Wiesen-Klee, Rot-Klee
Weilk-Klee
Zaun-Wicke

Straulgras
Wiesen-Glatthafer
Rapunzel-Glockenblume
Wilde Mdhre
Heide-Nelke
Nordisches Labkraut
Echtes Labkraut
Tupfel-Johanniskraut
Acker-Witwenblume
Gewdhnlicher Hornklee
Gras-Sternmiere
Behaarte Wicke

Planungsbure Holger Fischer, 35440 Linden
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Eingriffsbewertung

Wiahrend die zum Erhalt festgesetzten artenreichen Strukturen (extensive Streuobstwiese und
magerer Saum) einen hohen Schutzwert aufweisen, entsprechen die im Rahmen der vorliegenden
Planung betroffenen Gartenanlagen und Obstwiesen weit verbreiteten Vegetationstypen, die keine
floristischen oder vegetationskundlichen Besonderheiten darstellen. Somit wird ein hohes MaR an
Eingriffsvermeidung erreicht, so dass insgesamt lediglich von einer mittleren Eingriffswirkung
auszugehen ist.

2.4 Arten- und Biotopschutzrecht

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen ist von Vorkommen geschitzter Arten,
insbesondere europaischer Vogelarten auszugehen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
wird daher im Frihjahr 2015 parallel zur Entwurfs-Offenlage eine avifaunistische Untersuchung sowie
eine Kontrolle auf geschitzte Tagfalter und Reptilien vorgenommen und eine artenschutzrechtliche
Prifung erstellt. Sofern sich dadurch artenschutzrechtlich relevante Erkenntnisse ergeben, werden
diese zeitnah spatestens bis zum Satzungsbeschluss mit der Unteren Naturschutzbehérde erdrtert
und abgestimmit.

Die vorhandenen Obstwiesen sind im Natureg-Viewer als Biotop Nr. 1318 ,Streuobst am Vatis-Berg
nordéstlich Lauterbach® bzw. Biotop Nr. 1324  Streuobst norddstlich Lauterbach® (jeweils TK-Blatt
5322, Erfassungsjahr 1997) verzeichnet.” Die aktuelle Ausdehnung der Streuobstbestdnde ist der
Bestandskarte im Anhang des Umweltberichts zu entnehmen. Uber die vorliegende Planung wird eine
Uberbauung der westlichen Streuobstwiese vorbereitet (rd. 2.500 m2). GemaR § 13 HAGBNatSchG
unterliegen Streuobstbestande auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile dem pauschalen
Biotopschutz nach § 30 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz). GemaR &2 Abs. 2a KV
(Kompensationsverordnung des Landes Hessen) gilt jedoch, soweit nach § 34 oder § 44 Abs. 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes kein weitergehender Ausgleich erforderlich ist, die Rodung eines
Streuobstbestandes als im Sinne des § 30 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes ausgeglichen,
wenn der gerodete Bestand binnen eines Jahres ortsnah flachengleich neu angelegt wird. Letzteres
wird Uber die zum Entwurf aufgenommene Ausgleichsflache zur Neuanlage einer 2.500 m? grofien
Streuobstwiese auf Fist. 114 vorbereitet.

2.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ®

o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig: bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schiieRlich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz

° Quelle: Natureg-Viewer http://natureg.hessen.de/Main.html, 25.03.2015
6 Bundesamt fir Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationspiattform www.biologischevielfalt.de
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vergleichen, ein Netz mit zahlreichen Verkniipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen
neue Knoten geknlipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, ist nicht genau bekannt. Derzeit bekannt und
beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der grofite Teil der
Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention)
verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
¢ den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet besitzt im Bereich der extensiv genutzten Streuobstwiese im Gstlichen Plangebiet
sowie im Bereich des extensiv gepflegten Wiesensaums im westlichen Plangebiet eine erhdhte
Bedeutung fiir die Vielfalt der (Pflanzen-)Arten. Da diese Bereiche jedoch im Rahmen der
vorliegenden Planung als Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden, treten bezliglich des hier zu betrachtenden
Schutzguts voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

2.6 Landschaft

Zur Eingrunung des Plangebiets setzt der Bebauungsplan die Erhaltung von Hecken mit Strduchern
und Laubbdumen entlang der westlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze sowie den Erhalt von
Bepflanzungen entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze fest. Dabei wird auch der landschaftlich
besonders reizvolle siidéstliche Bereich mit Streuobst und Baumhecke zum Erhalt festgesetzt. Die
vorliegende Planung bereitet somit aus landschaftlicher Sicht keine wesentlichen Anderungen vor.

2.7 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Das nachste Natura-2000-Gebiet befindet sich mit einer Teilfliche des FFH-Gebiets Nr. 5322-305
.Magerrasen bei Lauterbach und Kalkberge bei Schwarz“ in rd. 750 m Entfernung nérdlich des
Plangebiets. Die Erhaltungsziele dieses Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung beziehen sich auf
verschiedene Lebensraumtypen naturnaher Walder und Wiesen bzw. Heiden.

Aufgrund der Entfernung zum Eingriffsbereich sowie des vorgesehenen Erhalts naturschutzfachlich
wertvoller (Mager-)Strukturen im Plangebiet ist durch das Vorhaben mit keiner erheblichen
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele dieses oder anderer Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
bzw. Europaischer Vogelschutzgebiete zu rechnen.

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung

Aus der geplanten planungsrechtlichen Sicherung planungsrechtlichen Sicherung und mafRvollen
Erweiterung der bestehenden Nutzungen ergeben sich fiir die Wohnqualitdt der angrenzenden
Bereiche keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Auch im Hinblick auf den Aspekt Erholung
fuhren die Festsetzungen des Bebauungsplans zu keinen wesentlichen Anderungen. In der
Zusammenschau sind somit keine Auswirkungen auf die Aspekte Mensch, Gesundheit und
Bevolkerung zu erwarten.
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29 Kultur- und sonstige Sachgliter

Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten
im Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist
umgehend die dafir zustdndige Behérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

210 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitat resultieren.
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3 Eingriffs-/Ausgleichsplanung

Eingriffsbewertung

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet.
Dies betrifft insbesondere eine artenarme Streuobstwiese (rd. 2.500 m?) und maRig strukturreiche
Gartenanlagen (rd. 4.500 m?), wahrend die vorhandenen artenreichen Biotopstrukturen
(Streuobstwiese und Baumhecke im Siidosten, magerer Saum im Westen) Uber die vorliegende
Planung gesichert werden.

Ausgleichsplanung

Zur Eingriffskompensation wurde zum Entwurf das Flurstiick 114 als Ausgleichsfliche aufgenommen.
Dieses wird gréftenteils von Grinland und teilweise von Gehdlzen eingenommen. Zum Entwurf
2.0Offenlage musste die Flache allerdings mit dem Flurstiick 117 getauscht werden. Bei dem Griinland
handelt es sich, wie auf dem Flurstiicke 114, um eine stark verdichtete und zerfahrene Fliche. Im
Rahmen einer Nachbegehung im Méarz 2015 waren deutliche Spuren einer intensiven Weidenutzung
zu erkennen (Kuhfladen, Hufspuren, Futterplatz). Dabei wurden hier lediglich die folgenden Arten
gefunden:

Bellis perennis Géanseblimchen
Plantago lanceolata Spitzwegerich

Plantago major Breitwegerich
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful}
Taraxacum officinale Lowenzahn

Trifolium pratense Rotklee

Trifolium repens Weiltklee

Bei einer Nachbegehung im Juni 2015 war die Fléache frisch geméaht worden, das Artenspektrum
vergleichbar gering. Aufgrund der Lage ist die Flache fir die Kompensation ebenfalls geeignet.

Abb. 4: Flurstick 114, angrenzender Waldrand von  Abb. 5: Flurstiick 117, neue Wiesenfliche (Pfeil) mit
Pinus sylvestris dominiert, Fldche steht aber nicht Blick auf Haus am Kirschberg
mehr zur Verfigung
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Im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen sieht die vorliegende Planung einer Teilung der Fléche in
einen westlichen Bereich mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland" und einen éstlichen Bereich mit
dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese" bzw. ,Reptilienhabitat' vor. Durch die vorgesehenen
Malinahmen werden positive Effekte fiir die biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen, Boden und
Landschaft auf der bisher intensiv genutzten und artenarmen Flache erreicht.

Der westliche Bereich ist dabei als Kompensation fiir die Eingriffe in den Baugebieten SO1 und SO2
vorgesehen, der 6stliche Bereich dient als flichengleiche Kompensation des Eingriffes in die
Streuobstwiese im Baugebiet SO3. Ein weitergehender Ausgleich wird nicht erforderlich.

4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nicht-Durchfiihrung der vorliegenden Planung werden die Fléchen vorerst keine Anderungen bzw.
Uberbauung erfahren. Eine bedeutende Aufwertung des Plangebiets ist nicht zu erwarten.

Bei Durchfihrung der Planung:

Bei Durchfihrung der Planung erfolgt die Uberbauung von Gartenfléchen und maRig intensiv
genutzten Obstwiesen, wahrend die naturschutzfachlich wertvollen Flichen — im Rahmen der
Vorgaben des vorliegenden Bebauungsplans — gesichert und entwickelt werden. Wie die Bewertung
der Eingriffswirkungen fir die einzelnen Umweltbelange zeigt, sind dadurch insgesamt keine
nachhaltigen negativen Auswirkungen zu erwarten.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

Die vorliegende Planung verfolgt die Erweiterung einer Jugendhilfeeinrichtung am gegebenen
Standort. Andere Planungsmoglichkeiten wéaren aller Voraussicht nach mit einem weitaus groReren
(Neu-)Eingriff in Boden, Natur und Landschaft verbunden.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfilhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach
Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmalnahmen sowie die
Informationen der Behérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene,
erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 1212015



Stadt Lauterbach, B-Plan ,Am Kirschberg®, Umweltbericht 16

-3~

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden auRerhalb
der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Lauterbach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer
verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen,
ob die Malnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sowie zum Ausgleich umgesetzt
wurden.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Das Plangebiet befindet sich am Vaits-Berg nordéstlich der Ortslage
von Lauterbach und umfasst das Geldnde einer Jugendhilfeeinrichtung mit umgebenden
Streuobstwiesen und Gartenflachen. Mit Ausnahme einer Waldflache nordwestlich des Plangebiets
schlieen sich in der Umgebung vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Als Art der
Nutzung wird im Plangebiet ein Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Jugendhilfeeinrichtung ausgewiesen. Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,8 in den Teilbaugebieten
Ifd. Nr. 1 und 2 bzw. 0,8 im Teilbaugebiet Ifd. Nr. 3. Im unglnstigen Fall ist damit fiir das Plangebiet
mit einer Uberbauung von 80 % der Flache zu rechnen. Zur Eingrinung des Plangebiets setzt der
Bebauungsplan die Erhaltung von Hecken mit Strauchern und Laubbdumen entlang der westlichen
und sudlichen Geltungsbereichsgrenze sowie den Erhalt von Bepflanzungen entlang der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze fest. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt insgesamt rund 2,1 ha.

Boden und Wasser: Laut BodenViewer Hessen haben sich im Plangebiet Braunerden mit einem
geringen  Ertragspotenzial  und Nitratrickhaltevermdgen  entwickelt. Eine  detaillierte
Bodenfunktionsbewertung ist derzeit noch nicht verfugbar, insgesamt ist aber aufgrund des
vorherrschenden Bodentyps von einer eher untergeordneten Bedeutung der Flache auszugehen. Eine
besondere Archivfunktion ist nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt weder in einem amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Aufgrund
ihrer rAumlichen Ausdehnung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und
Wasserhaushalt als gering zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fir
Pflanzen sind im Bereich der Neubebauung betroffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans bzw.
gesetzlichen Regelungen sind in diesem Zusammenhang grundsétzlich geeignet, die
Eingriffswirkungen fir den Boden- und Wasserhaushalt wirksam zu minimieren.

Klima und Luft: Die Flachen des Plangebiets weisen keine besondere Bedeutung fiir die Versorgung
der Ortslage mit Kalt- oder Frischluft auf. Aufgrund der Hiigellage und der fehlenden Funktionen des
Plangebietes fir den Luftaustausch der Umgebung, sind durch die zuséatzliche Bebauung keine
erheblichen Beeintrdchtigungen fir die kleinklimatische Situation im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und dessen Umfeld zu erwarten.

Tiere und Pflanzen: Die Freiflachen des Plangebiets setzen sich aus befestigten Wegen und
Hofflachen, strukturreichen Gartenflachen, Streuobstwiesen und Laubgehélzen frischer Standorte
sowie kleinflachigen Nadel- und Ziergehdlzen zusammen. Die vorhandenen Laubgehdlze setzen sich
vorwiegend aus einheimischen Arten wie Feld- und Spitzahorn, Hainbuche, Schlehe und Hundsrose
sowie vereinzelt dem eingefiihrten Sommerflieder zusammen. Im Plangebiet befinden sich zwei
Streuobstbestande — im Siidosten eine extensiv genutzte Streuobstwiese mit alten Apfelbdumen und
aufkommendem Gehdlzaufwuchs und im Nordwesten eine intensiv gepflegte Obstwiese mit Alteren
hochstdmmigen Kirschbaumen sowie kleineren, teils verpilzten Apfel-, Birn- und Walnussbdumen. Die
im Rahmen der vorliegenden Planung betroffenen Gartenanlagen und Obstwiesen entsprechen — im
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Gegensatz zu den zum Erhalt festgesetzten artenreichen Strukturen (extensive Streuobstwiese und
magerer Saum) - weit verbreiteten Vegetationstypen, die keine floristischen oder
vegetationskundlichen Besonderheiten darstellen. Somit ist insgesamt lediglich von einer mittleren
Eingriffswirkung auszugehen.

Arten- und Biotopschutz: Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen ist von
Vorkommen geschitzter Arten, insbesondere europdischer Vogelarten auszugehen. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte wird daher im Frihjahr 2015 parallel zur Entwurfs-Offenlage eine
avifaunistische Untersuchung sowie eine Kontrolle auf geschitzte Tagfalter und Reptilien
vorgenommen und eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Sofern sich dadurch
artenschutzrechtlich relevante Erkenntnisse ergeben, werden diese zeitnah spétestens bis zum
Satzungsbeschluss mit der Unteren Naturschutzbehdrde erértert und abgestimmt. Uber die
vorliegende Planung wird eine Uberbauung einer Streuobstwiese vorbereitet (rd. 2.500 m2). Gemaf
§ 13 HAGBNatSchG unterliegen Streuobstbestande auflerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile dem pauschalen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz). Gemaf § 2
Abs. 2a KV (Kompensationsverordnung des Landes Hessen) gilt jedoch, soweit nach § 34 oder § 44
Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes kein weitergehender Ausgleich erforderlich ist, die Rodung
eines Streuobstbestandes als im Sinne des §30 Abs.3 des Bundesnaturschutzgesetzes
ausgeglichen, wenn der gerodete Bestand binnen eines Jahres ortsnah flachengleich neu angelegt
wird. Letzteres wird Uber die zum Entwurf aufgenommene Ausgleichsflache zur Neuanlage einer
Streuobstwiese auf Fist. 114 vorbereitet.

Landschaft: Da das Plangebiet besitzt im Bereich der extensiv genutzten Streuobstwiese im 6stlichen
Plangebiet sowie im Bereich des extensiv gepflegten Wiesensaums im westlichen Plangebiet eine
erhohte Bedeutung fir die Vielfalt der (Pflanzen-)Arten. Da diese Bereiche jedoch im Rahmen der
vorliegenden Planung als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden, treten beziiglich des hier zu betrachtenden
Schutzguts voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf. Die vorliegende Planung
bereitet aus landschaftlicher Sicht keine wesentlichen Anderungen vor. Die zur Eingriinung besonders
wirksame Baumhecke wird zum Erhalt festgesetzt.

Natura-2000-Gebiete: Das nachste Natura-2000-Gebiet befindet sich mit einer Teilflaiche des FFH-
Gebiets Nr. 5322-305 ,Magerrasen bei Lauterbach und Kalkberge bei Schwarz® in rd. 750 m
Entfernung nordlich des Plangebiets. Die Erhaltungsziele dieses Gebietes gemeinschaftlicher
Bedeutung beziehen sich auf verschiedene Lebensraumtypen naturnaher Walder und Wiesen bzw.
Heiden. Aufgrund der Entfernung zum Eingriffsbereich sowie des vorgesehenen Erhalts
naturschutzfachlich wertvoller (Mager-)Strukturen im Plangebiet ist durch das Vorhaben mit keiner
erheblichen Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele dieses oder anderer Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung bzw. Européischer Vogelschutzgebiete zu rechnen.

Sonstige Schutzgiiter: Aus der geplanten planungsrechtlichen Sicherung und mafivollen Erweiterung
der bestehenden Nutzungen ergeben sich fiir die Wohnqualitdt der angrenzenden Bereiche keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Auch im Hinblick auf den Aspekt Erholung fiihren die
Festsetzungen des Bebauungsplans zu keinen wesentlichen Anderungen. In der Zusammenschau
sind somit keine Auswirkungen auf die Aspekte Mensch, Gesundheit und Bevélkerung zu erwarten.
Kultur- und sonstige Sachgtiter werden durch die Maknahme voraussichtlich nicht betroffen.

Eingriffsregefung: Im Rahmen der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft vorbereitet. Dies betrifft insbesondere eine artenarme Streuobstwiese (rd. 2.500 m?) und
maflig strukturreiche Gartenanlagen (rd. 4.500 m?), wédhrend die vorhandenen artenreichen
Biotopstrukturen (Streuobstwiese und Baumhecke im Siidosten, magerer Saum im Westen) lber die
vorliegende Planung gesichert werden. Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine stark
verdichtete und zerfahrene Flache. Im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen sieht die vorliegende
Planung einer Teilung der Flache in einen westlichen Bereich mit dem Entwicklungsziel
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,Extensivgrinland" und einen &stlichen Bereich mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese® bzw.
,Reptilienhabitat vor. Durch die vorgesehenen Malinahmen werden positive Effekte fiir die biologische
Vielfalt, Tiere und Pflanzen und den Boden auf der bisher intensiv genutzten und artenarmen Flache
erreicht. Der westliche Bereich ist dabei als Kompensation fiir die Eingriffe in den Baugebieten SO1
und SO2 vorgesehen, der éstliche Bereich dient als flachengleiche Kompensation des Eingriffes in die
Streuobstwiese im Baugebiet SO3. Ein weitergehender Ausgleich wird nicht erforderlich.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Lauterbach im vorliegenden Fall nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer
verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen,
ob die Malnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sowie zum Ausgleich umgesetzt
wurden.

Anhang:

e Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmaRstablich verkleinert)
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