Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Artenliste 3 (Straucher) Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
" : BauGB: Sornps:samgUies i hartreigel wurde ortsublich bekanntgemacht am 29.08.2015
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 2.1 Zulassige Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Corylus avellana a Haselnuss . S -
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), . o ' Crataegus monogyna / Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 4a Abs. 3 BauGB
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt 2.1.1 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO gilt fur die Sondergebiete 1-3: laevigata - WeilRdorn erfolgte in der Zeit vom 07.09.2015
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Im Sonstigen Sondergebiet (SO,+g) mit der Zweckbestimmung Jugendhilfeeinrichtung sind fol- Prunus spinosa - Schiehe " - e
. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert gende Nutzungen und baulichen Anlagen zul&ssig. Rosa canina agg. . Hundsrose bis einschliellich 08.10.2015
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), ' Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
a a U E r a C a e I a U E r a E Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des 1. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fur gesundheitliche und soziale Zwecke Prunus spinosa - Schiehe .
| Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), 9 @ewSchshAuser Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geédndert durch Ge- 3. Tiergehege, Iw. Gebaude und Iw. Nebenanlagen Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird ver- i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung
setz vom 18.07.2014 (GVBI. S. 178), . 4. Technische Einrichtungen wiesen. 2
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 62 des 5 Garagen, Stellplatze, Wege am A6 42 2045
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). 6. Spielplatz
7. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Die Bekanntmachungen erfoigten im Lauterbacher Anzeiger.
. - 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - integrierte
" 212 Die Lage der geplanten Nutzungen und baulichen Anlagen im Bereich des Sondergebietes kann Orts- und Gestaltungssatzung): Ausfertigungsvermerk:
e a U U n S a n I l I l r S C e r g . " innerhalb der Flache variiert werden. ' ' .
1 Zeichenerkldrung 3.1 Dachgestaltung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
2.1.3 Im Bereich der Flachen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB sind Beschliussen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt d ie fur di
11 Katasteramtliche Darstellungen keine bauliche Anlagen (bis auf Einfriedungen) zulassig. 3.1 Dachform, Dachneigung, Dachfarbe: . . d fbereinst und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
111 e T HGTGORENZE 214 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO gilt: 3.1.1 Zulassig sind Flach-, Sattel-, Pult- (auch versetzte), Zelt- und Walmdéacher (auch Kruppelwalm)
mit einer Dachneigung von 0-30°. Die Festsetzung gilt nur far die Hauptdécher der Hauptgebau- /
112 FIL. 5§ | Flurnummer Innerhalb der nicht-uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Stellplatze zulas- de, bei Nebendachern und Nebenanlagen (Gewachshauser, Stall, etc.) sind Abweichungen zu- :
sig, jedoch nicht im Bereich von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sowie Flachen lassig.
113 ——o——| Polygonpunkt fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
o Hinter o ) 3.1.2 Bei Garagen und tberdachten PKW-Stellplatzen (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sind Dacher mit
~ _ 114 - Flursticksnummer einer Dachneigung 0°-20° zulassig.
/ o : - 2.2 MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . ;
—T—T* - Grenzsteinen ! _ Burge
/ 115 toeiandene GrundsTACks- Wof WeERpANZRILAN miF GFems SrE von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: 3.1.3 Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraun und dunkle Farbténe (schwarz, grau germeister
/ und anthrazit) zu verwenden. Nicht zulassig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheinde-
Untand 7/ 12 T 221 Entwicklungsziel: Pflege und Entwicklung der vorhandenen Streuobstwiese ckungen. Rechtskraftvermerk:
Y ' , , , Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche B , , i .
/ 121 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Malnahmen: 3.1.4 Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdrucklich zuléssig. 9sp ekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in /6 L)" g -“./6
/ - Die vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten und zu pflegen, abgangige Baume durch Neuan- Kraft getreten am: il e
F 1211 SO Sondergebiet gemal § 11 BauNVO, Zweckbestimmung Jugendhilfeeinrichtung pflanzungen zu ersetzen. Das Grunland ist durch 1-2-schirige Mahd extensiv zu pflegen oder zu
/ JHE beweiden. Das Schnittgut ist abzufahren, Dungung ist unzulassig. 3.2 Gestaltung der Einfriedungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
B / 1222 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) , . . o
a / 222 Entwicklungsziel: Erhalt Laubgeholze / Entwicklung Extensivgriinland 3.2.1 Zulassig sind im Sondergebiet ausschlieRlich gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz,
. 19 1221 18 Geschossflachenzahl (GFZ) . Stabgitter oder Drahtgeflecht jeweils in Verbindung mit der Pflanzung von einheimischen, stand-
Am Hanskaschen : Ma@nahmen: § u , ortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen. Reine Heckenanpflanzungen als Einfriedun-
/ 1222 0.6 Grundflachenzahl (GRZ) Auf den Flachen ist das vorhandene Granland durch 1-2-schirige Mahd extensiv zu pflegen. gen (z.B. Hainbuche) sind ebenfalls zulassig
/ ' Das Schnittgut ist abzufahren, Dungung ist unzulassig. o ’ %B
/ . . : ; : . ar .
/ 1223 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z) Die vorhandenen Geholze und Baume sind zu erhalten und so zu pflegen, dass kein Wald i.S. 322 Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche germeister
AL des Hess. Forstgesetzes entsteht. " . e .
/ / ) o Stutzmauern zum Stralenraum handelt. Punkt- und Kécherfundamente far Einfriedungen sind
/ " 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zul4ssi
Unland C // // 223 Entwicklungsziel: Magerer Saum g
& 18 Baugre
K T 1231 |ermmna| BaUDrenze Mafnahmen: 3.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1
217 1 / ‘b 12311 |_ ~ Il iberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemafl § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO0) Der vorhandene magere Saumbereich ist zu erhalten und durch eine 1-schirrige Mahd extensiv Nr. 5§ HBO:
, , Vaits- erg 17 ] zu pflegen. Das Schnittgut ist abzufahren, Dungung ist unzulassig. Die vorhandenen Geholze
| / ==~| nicht Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO und Baume im Sudosten der Flachen sind zu entfernen. Aufkommende Gehdlze sind regelméaRig Mind. 60% der Grundstucksfreiflachen im Sondergebiet sind als Grinflachen anzulegen und zu
I 4 o« | sind hier Stellplatze zulassig) vgl. textliche Festsetzung 2.1.4 alle 3 Jahre zu entfernen. unterhalten. Davon sind mind. 20% zu bepflanzen. Als bepflanzt gilt: Je 50m? ein Baum oder je
| /’ : ‘ 5m? ein Strauch gemaR Pflanzlisten 1 bis 3.
hy , \ 124 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 224 Entwicklungsziel: Neuanlage einer Streuobstwiese
v 14 : \ i
~ 207 B Hinter d 1241 Straflenverkehrsflache Mafnahmen:
‘ . t Auf der Flache sind 25 hochstammige Obstbaume anzupflanzen. Im Geltungsbereich des Be-
Qﬁ 16 1242 Straflenbegrenzungslinie bauungsplans vorhandene und durch die Planung betroffene, verpflanzbare Obstbaume sind 4 Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HWG)
anteilig zu verwenden.
d 1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Die Flache sqll als e?n- bi§ zweiscthriges Grulnland bewi.rtschaftet werden. Das .Schnittgut.ist 4.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:
" 15 . _ e Bk abzutfanSponlgren, eine Dungung ist unzuléssng.'AIternatlv zur Mahnutzung ist eine extensive
: R 12431 |7 LW .| Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg g:r\x)er':;r;% :Z'r;éi Vg)ilgggair:r?sgir?;ofgs:g;ezr:?;ts;% ;?Igsg:’:foﬂ‘:;g‘;g 's(;r:inzilr;?sr:tig:\mahd vior- Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, soweit Obersichiskarte: (MaSistsb 1 : 25,000}
' “z . : . , : i i itli i ersichtskarte (MaRstab 1 : 25.
. ) / 12432 Zweckbestimmung: Parkflache, privat wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. e (
/N ’ , 225 Entwicklungsziel: Neuanlage von Extensivgrinland
' / /\umanu 125 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
‘ /// a ‘tigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, MaRnahmen:
l s ) die dem Klimawandel enfgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Die Flache ist durch das Ausbringen von samenhaltigem, frischem Aufwuchs oder Heu von einer L . .
' ,/// -7 . o _ geeigneten Spenderflache als artenreiches Griinland zu entwickeln. 5 Nachrichtliche Ubernahme (geméB § 9 Abs. 6 BauGB)
’y P i 1253 [ D) Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation / Funkmast) Die Flache soll als ein- bis zweischuriges Grinland bewirtschaftet werden. Das Schnittgut ist , o
Y/ ) P ) ) abzutransportieren, eine Dungung ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive 5.1 Gemaf § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverzuglich der
'(/ no y / 126 Planungen, Nutzungsregelungen. Mafinahmen und Flachen fur Mafinahmen zum Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vor- Deqkmalfachbehbrde, der Stadtv_erwa!tung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim
. / / Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft genommen werden. Vorhandene Laubgehdlze sind zu erhalten. Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
' N L (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
. PR 226 Entwicklungsziel: Reptilienhabitat
// r RN - 12.6.1 'L'L'L'LF Umgrenzung von Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- g P
2 Unland 2 - (| wicklung von Boden, Natur und Landschaft MaRnahmen:
\ / /’ iTEl s ' | TI LT 4 A 4 Im gekennzeichneten Bereich ist ein Habitat fur Reptilien in Form eines Lesesteinhaufens (mind. 6 Hinweise
\ ¢ ! - | 12611 [I] Entwicklungsziel: Streuobstwiese 2 t Material) mit angrenzender Sandflache (mind. 10 m2) anzulegen. Aufkommende Gehélize sind
i - i L S ] , , . L d alle 3-5 Jahre zu entfernen. 6.1 Artenschutz
B J/ y T ! ™ i | 12612 Entwicklungsziel: Erhalt Laubgeholze / Extensivgrintan Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden AN i
o2 L - e R [ . _ S konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des N 'i"’ % Evj<‘
o\ e ~._ - 12613 m Entwicklungsziel: Magerer Saum 2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen DS | ‘{’QM o SRR\ AP
e l T ! , L schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Eingriffsminimierung): enehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorh nach "f Nl 5 \4 W 1
'Ifffi‘ Lw ! ~ < 12614 E‘ Entwicklungsziel: Extensivgrinland 9 § (Eing 9) g5ﬁ HBOg)A gsp g g gsv g rhaben § , riefiver 4"5&, =0 ),
. _ 0 » 2.3.1 Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssiger M & g e
% : Vaitsberg 2 3 "‘:\‘ Rniiiick lungsaiels RepriSnisbiaT Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem 6.2 Die Baufeldvorbereitung sowie R0cksc~hnitte und/oder Rodungen von Geholzen durfen ggmaB = il 4
| 1262 e Tt Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal- Pflaster. . . . . ) § 39 Abs. 5 Nr.“2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten aulterhalb der Brutzeit (30. September bis 01. 4
\ M bwre w5 BSiweR ik BEoGarkErn Sogle Fon EavEskErn Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann Marz) durchgefuhrt werden. R
: i g im begrlindeten Einzelfall (z.B. Sicherheit fiur Rollstuhlifahrer, Belastungsfahigkeit fur Feuerwehr sk ‘ ' PR Y
: : und Mullfahrzeug, etc. ) hiervon abgesehen werden. 6.3 Von einer Rodung von Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz — 30. September) gemaR § 2 ALY
| 12.3 Soushigel Plgnzeichen 39 BNatSchG abzusehen. O
AXXXY U der Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen 232 Die ausgewiesenen landwirtschaftiche Wege (1.2.4.3.1) kénnen bis zu einer Breite von 4 m o o . XL
12.71 X S é':g;‘:gzgi?&irszng:nt ik b;i deran besonudegre b i Sicherungsr?laﬂngah?nen versiegelt werden; die Seitenstreifen sind der Selbstbegrinung zu berlassen und von aufkom- 6.4 In dem Plangebiet sind Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik GmbH A NV,
'y X W gegen Naturgewalten erforderlich sind; hier: Waldabstandsbereich menden Geholzen freizuhalten. Einsaat ist unzulassig. verlegt. BN,
XX XX ) e
1272 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2.3.3 Im Bereich neuer Parkflachen gilt es pro 4 Stellplatze einen standortgerechten Laubbaum ge- Rl o
man Artenliste 1 zu pflanzen. o
120 Al !
1273 oo o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mafles der Nutzung . o' 1
| 234 Im Bereich des Plangebietes sind Neuanpflanzungen ausschlieBlich mit einheimischen, stand- Verfahrensvermerke: ol Y
N X N ) \ I 128 Sonstige Darstellungen ortgerechten Arten vorzunehmen: ity G
\ \ <\\ \\\\ 2?’ ° . , ) _ \ Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten- ﬁﬁ , N AR TN
\ \ ® o A (::) . . . : X g ;
107 A / SR . , \ 1281 45 ¢ Vermafung (verbindlich) Artenauswahl und Pflanzabstande: versammiung gefasst am 12.11.2014 ﬁ el et PN N
X | . o W% I
lfd. Nr. |Baugebiet GEZ GRZ 7 // \ & 'A \ 1282 l:] Gebaude (Bestand) Artenliste 1 (Baume 2. Ordnung) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge- : e . iy e
/ ‘ ’ s | o Acer campestre - Feldahorn macht am 06.12 2014 I T s TR\
. O @ SO e 18 0.6 m , \ AL | 129 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Earginus betlus i Kb S S 1 A
\ wo \ ', 4 ‘ ol et o ; : ~ Prunus avium Vogelkirsche
' - T der Deutsche Telekom Technik GmbH (nicht eingemessen) _ ‘ A .
N SOume 1.2 0,6 I " NG »° L 119 1234 =6 == ¢ «f llekummurlaniansuplen cer Eeatsche Telekomn les : Prunus padus = Traubenkirsche Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich bekanntgemacht
/ gung
N . 2 e \\ Salix caprea “ Salweide am 08152044
@ SO e 1,6 0.8 Il / p | Sorbus aucuparia - Vogelbeere e
- — / , Tilia platyphyllos - Sommerlinde Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.12.2014
106 ‘\eg Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. , / ) p / sowie bewshrte einheimische Obstbaumsorten bis einschlieBlich I —
Am Steindckerskopf Artenliste 2 (Baume bei feuchten Bodenverhaltnisse) V/ /
,/ 104 Alnus glutinosa - Schwarzerle Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht g
- , 2 Frangula alnus R Faulbaum Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Fraxinus excelsior . Esche il 11.04.2015 /“ / Stand: 20 M 7 031216
” Salix alba - Silberweide Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.04.2015 / 4 Stadt Lauterbach, Stadtteil Lauterbach 200115 /7 0106 15
Salix caprea - Salweide L P 221015
Salix viminalis Kopfweide bis einschlieflich 22.05.2015 Bebauungsplan
“Am Kirschberg Bearbeitet Wolf
101 q:P I.l ——— 1 Satzung CAD: Schneider / Beil
: - 25 50 75 Maflstab: 11000
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fur Bnder}— 5 10 m
management und Geoinformation. Stand: April 20‘1‘1. (gilt nur fur den raumlichen IGelIungsbereuch. , Y |




